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Angebot fur Planungsberatung, Berechnung
und Zertifizierung von Passivhausern
sowie fur die Qualitatssicherung ihrer Bauausfiuhrung

Das Niedrig-Energie-Institut ist ein Forschungs-, Beratungs- und Dienstleistungsunternehmen mit speziellem
Know-how zu Energie sparender Neubautechnik (Niedrigenergie- und Passivhduser) sowie zu energetischer
Altbausanierung. Seit 1994 haben wir tber 1.500 Neubauten mit mehr als 3.000 Wohneinheiten und etwa
5.500 Altbausanierungen betreut, im Neubaubereich tiber 300 WE in Passivhausbauweise.

Unter einem Passivhaus verstehen wir ein Gebaude, das nach dem jeweils aktuellen PHPP Berechnungs-
verfahren des Passivhaus-Instituts in Darmstadt einen Heizwarmebedarf von max. 15 kWh/m2*a oder eine
Heizlast von nicht mehr als 10 W/m2 sowie jedenfalls einen Primarenergiebedarf von unter 120 kwWh/m2*a
aufweist. Wird ein Haus mit Férdermitteln der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) oder anderer Forderpro-
gramme gebaut, werden auch deren Anforderungen bertcksichtigt.

Unser Leistungsspektrum

in der Planungsphase
- Beratung zur Optimierung des passiv solaren Gedaudeentwurfs
Beratung zu hoch gedammten Bauteilkonstruktionen rund um das ganze Haus
Berechnung der Energiebilanz nach PHPP
Warmebricken-Check und Beratung zur Warmebricken-Vermeidung, ggf. WB-Einzelnachweise
Luftdichtheits-Check und Beratung zur Luftdichtheits-Planung
Konzipierung einer Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung und Sole-Erdwarmetauscher

in der Ausschreibungs- und Ausfiihrungsphase

- Durchsicht der Ausschreibungs- oder Auftragstexte hinsichtlich energetischer Detailaspekte;
Mitwirkung an der Einweisung beauftragter Firmen und Handwerker;
Begleitende Bauleitung und Mitwirkung an der Bearbeitung evtl. Mangel;
Luftdichtheitsmessung nach DIN 4108/7 bzw. DIN EN 13829;
Vermessung und Einregulierung der Liftungsanlage;
Mitwirkung an der Abnahme,

Je nach Projektpartner werden aus diesem Leistungsspektrum unterschiedliche Teilleistungen nachgefragt.
Nachfolgend sind einige typische Leistungspakete zusammengestellt.
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Angebot 1:  Energetische Optimierung zum Passivhaus

incl. Warmebricken-Check und Zertifizierung der Planung

Unsere Leistungen

1.

2.

No ok

Erarbeitung einer operativen Energiebilanz nach PHPP incl. Berechnung der Hullflache, der Energie-
bezugsflache, des Luftvolumens, der U-Werte und der anderen energetischen Kennwerte;
Berechnung der ggf. erforderlichen Anderungen beim baulichen Warmeschutz gegeniiber dem vorge-
legten Entwurf, um die vorgegebenen Zielwerte zu erreichen, ggf. auch Empfehlungen zur Verande-
rung Gebaudeentwurfs, wenn das Ziel sonst nur mit unvertretbarem Aufwand erreichbar wére.
Priifung aller evtl. Warmebrucken-Problempunkte, ggf. Skizzierung prinzipieller Verbesserungs- oder
Vermeidungsmaoglichkeiten mit Materialangaben incl. ggf. nétiger Abstimmung mit dem bauseits be-
nannten Planer bzw. Statiker. Abschéatzung der WB-Zuschlage fir die Berechnung der Transmissi-
onswarmeverluste in der Energiebilanz. Evtl. WB-Einzelnachweis gegen Mehrpreis.

Prifung des Luftdichtheits-Konzepts; vgl. alternativ untenstehendes Angebot 2.

Prufung des Luftungs-Konzepts. vgl. alternativ untenstehendes Angebot 3.

Prufung des Konzepts fir die Beheizung und Warmwasserversorgung.

Erstellung eines Passivhaus-Zertifikats fur die Planung auf Grundlage der PHPP-Energiebilanz, Bau-
und Bauteilbeschreibung. Bereitstellung der Energiebilanz auch in Dateiform (MS Excel), so dal3 der
Kunde damit selbst weiterarbeiten kann.

Auf Wunsch Sachverstandigen-Bestatigung fir KfW-Kreditantrage fir die Planung auf Basis des be-
rechneten PHPP. Siehe hierzu beiliegendes KfW-Merkblatt "Technische Mindestanforderungen” zu
Programm 153 "Energieeffizient Bauen", in dem die daftir erforderlichen Leistungen beschrieben sind.
Hinweis: Der KfW-Nachweis kann fir die Niveaus Effizienzhaus 55 und Effizienzhaus 40 bei gleicher
Forderhdhe wahlweise auf Grundlage einer EnEV-Energiebilanz oder auf Grundlage einer PHPP-
Energiebilanz gefihrt werden. Ist zusatzlich zum Passivhaus-Nachweis auch ein EnEV-Nachweis
gewlnscht, fallen dafir Mehrkosten an.

Formloser Warmeschutz-Nachweis fur das Bauamt auf Grundlage der ohnehin erstellten PHPP-
Berechnung ohne Energieausweis (mit Energieausweis nur bei EnEV-Berechnung mdglich).

Zu liefernde Arbeitsgrundlagen

1.

2.

o g~

Lageplan mit Nordpfeil und Angabe zur winterlichen Beschattung der S-W-O-Fassaden durch Topogra-
phie, Botanik und Nachbarbebauung;

Bemalfite Plane und Schnitte mit liickenlos eingezeichnetem Verlauf der beheizten Zone; der Lage der
Dammschichten und dem Verlauf der Luft dichtenden Geb&audehille.

Genaue Beschreibung des Aufbaus aller Bauteile der Gebaudehtille sowie der warme- und feuchtetech-
nischen sowie Warmebriicken relevanten Details.

Luftdichtheitskonzept

Luftungskonzept

Konzept der Beheizung und Warmwasserversorgung. Dieses muss alle fur eine PHPP-Berechnung
notigen Angaben Uber die Art(en) der Warmeerzeugung, Warmeverteilung (Heizkorper, FuRBbodenhei-
zung, Rohrlangen, Dammung..) und Regelung enthalten. Sind zuséatzliche Ofen oder Solaranlagen vor-
gesehen, auch deren Kennwerte.

Mitteilung evtl. Sonderanforderungen (z.B. Behindertengerecht, héherer Liftungsbedarf wg. Raucher-
haushalt oder Tierhaltung Negativliste Baustoffe wg. Allergien o. ahnl.)

Bei Nichtwohngebauden prazise Angaben zur Nutzung der Raume.

Angebot 2:  Luftdichtheits-Konzept Passivhaus

Unsere Leistungen

1.
2.

3.
4.

Klarung des Verlaufs der luftdichtenden Schichten rund um die gesamte Geb&audehdiille.

Festlegung der luftdichtenden Schichtbildner, der Verbindungsmittel und der Anschluf3details in passiv-
haus- und normgerechter Ausbildung

Abschéatzung der betroffenen Massen.

Schriftlicher Kurzbericht zum LD-Konzept mit Materialbeschreibungen, Detailskizzen und Montagehin-
weisen aller Luft dichtenden Schichten und Verbindungen als Grundlage fir die Angebotseinholung,
Handwerkereinweisung und als Hilfe fiir die Bauleitung.

Zu liefernde Arbeitsgrundlagen:

1.

Angabe zum geplanten Verlauf der luftdichtenden Gebaudehdlle durch lickenlose farbige Einzeichnung
in den Bauplanen.
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2.

3.

Angabe zu bauseits bevorzugten Schichtbildnern (Putzarten, Folien oder Pappen oder Werkstoffplatten
im Leichtbau etc.);

Angabe zum Lage und Verlauf von Installationen incl. Durchbriichen, Schachten und Schlitzen fir
Hausanschlusse, Liftung, Kalt- und Warmwasser, Solaranlagen-Leitungen, Heizungsleitungen, Lage
der Elektroverteilung und evtl. Unterverteilungen, ggf. Sonderinstallationen, Au3enanschlisse etc.).

Angebot 3 Planung der Liftungsanlage

Unsere Leistungen

1.

2.

3.

Konzipierung einer Wohnungsliiftungsanlage mit Warmertckgewinnung ohne Warmepumpe, ggf. mit
Erdvorwarmung und Nachheizregister.

Berechnung der Auslegung der raumweisen Zu- und Abluftvolumina sowie der Strange, Leitungen, Ven-
tile und anderer Komponenten;

Erarbeitung einer sinnvollen Kanalfiihrung aufgrund der Gebdudegeometrie und Raumnutzung und des
Luftbedarfs der Raume;

Ausarbeitung eines Verlegeplans fir Leitungen und Aggregate im vorh. Grundriss

Auslegung einer Frostschutzvorrichtung, z.B. eines soledurchstrémter Erdwarmetauscher oder als hei-
zungsgestutztes oder Elektro-Heizregister incl. Prinzipskizze und Verlegeplan.

Erstellung einer Systembeschreibung und einer Stiickliste aller bendétigten Komponenten fiir die Ange-
botseinholung

Zu liefernde Arbeitsgrundlagen

1.

Angabe der tatsachlichen Raumnutzungen fir alle innerhalb der beheizten und beliifteten Gebaudehiille
liegenden Raume, insbes. bei einer gegeniiber dem Bauantrag evtl. abweichend geplanter Nutzung ein-
zelner Raume als Wohn- oder Biro-, Hauswirtschafts- oder Feuchtraum oder als beheizte statt unbe-
heizte Keller- und Dachraume

Angabe, ob an bestimmten Fassadenseiten deutlich héher verschmutzte oder larmbelastete Luft vorliegt
(z.B. StralRenseite gg. Gartenseite) zur Platzierung der Auf3enluftansaugung

Angabe, ob Liftungsanlage fir Raucherhaushalt mit héherer erforderlicher Luftwechselrate ausgelegt
werden soll und ggf. in welchen Rdumen oder Zonen;

Angabe ob besondere Lulftfilterungs-Anforderungen bestehen (z.B. Pollen-/ Allergien);

Angabe, ob nutzungsbedingt mit besonders hohen Feuchte- oder anderen Emissionslasten zu rechnen
ist (z.B. Sauna, Waschetrocknen in der Wohnung, Tierhaltung etc.);

Angabe, ob parallel zur Liftung eine nach auf3en abblasende Dunstabzugshaube vorgesehen ist
(méglichst nicht, sondern Umlufthaube);

Angabe, ob der Einbau von raumluftabhéngigen Heizanlagen oder von Ofen innerhalb der luftdichten-
den Gebaudehiille vorgesehen ist;

Angabe, mit welcher Heiztechnik Warme in das Haus gebracht wird (Radiatoren, Ful3bodenheizung,
Konvektoren, Warmluftheizung, Elektroheizung, Ofenheizung etc.) und mit welcher Vorlauftemperatur
ein Luftheizregister hieraus bedient werden kann.

Vorgabe, welches Schallschutz-Niveau verlangt wird; Bemessungsgrundlagen hierfir enthalten DIN
4109 und VDI 4100.

Angebot4  Qualitatssicherung der Bauausfiihrung (begleitende Bauleitung)

Unsere Leistungen

1.

Durchsicht der vom Architekt erstellten Vergabeunterlagen bzw. des Bautrager-Angebots bzgl. der
energetisch relevanten Komponenten der Gebaudehiille und Haustechnik auf Ubereinstimmung mit der
energetischen Planung.

Uberpriifung der energetisch relevanten Teile der Bauausfiihrung durch 6 Ortstermine wahrend der
Bauzeit; Prifinhalte sind:

- Rohbauphase (2 Termine): Mal3e, Werkstoffe, Warmebriicken-Vermeidung

- Ausbauphase (2 Termine): Dammschichten, Fenster und Tiren, luftdichtende Schichten

- Endausbau (2 Termine), incl. einer Luftdichtheitsmessung und Liftungsanlage und Einweisung

Dazu jeweils Vorbereitung und Terminabstimmung, Baubegehungen mit Erérterung der Beobachtungen,
bei Mangeln Hinweise auf Nachbesserungsmoglichkeiten und schriftichem Kurzprotokoll an Bauleute /
Planer / Bautrager,

Information der Bauleute Gber nétige Vorbereitungen fiir Luftdichtheitsmessung, Durchfiihrung dieser
Messung und Protokoll

Passivhaus-Zertifikat Giber Bauausfiihrung aus Grundlage der PHPP-Berechnung
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6. Auf Wunsch Sachverstandigen-Bestéatigung fur KfW-Kreditantrage fur die tatsachliche Bauausfihrung
auf Basis der berechneten und anhand der Bauausfiihrung ggf. aktualisierten PHPP-Energiebilanz. Ist
diese wg. baulicher oder anlagentechnischer Besonderheiten nicht aus dem PHPP; sondern nur durch
separate EnEV-Energiebilanz erstellbar, fallen dafiir Mehrkosten an.

Zu liefernde Arbeitsgrundlagen

1. Vergabeunterlagen fur alle energetische relevanten Baukomponenten.

2. Produktaufkleber und/oder Lieferscheine der verbauten Dammstoffe, Fensterrahmen, Glaser und Au-
Rentlren mit Angabe der energetischen Qualitaten dieser Produkte.

3. Ausfilhrungsplanung als Grundlage fir die Baukontrolle.

4. Vollmacht zum Betreten der Baustelle und zur Baudokumentation incl. Fotos

5. Namens- und Telefonliste (Handynummern) der wesentlichen Baupartner und Auftragnehmer zur Er-
moglichung rascher Aufklarung von Unklarheiten und zur Terminabstimmung

6. Informationen Uber den tatsachlichen Baufortschritt zur Ermdglichung passender Ortstermine

7. Strom in geringem Umfang fir die Durchfiihrung der Luftdichtheitsmessung

Angebot 5 Weitere Leistungen

Neben den beschrieben Standard-Leistungspaketen kénnen wir Thnen auch individuelle Beratung zur Detai-
lentwicklungen, die Qualitatssicherung der Bauausfihrung im Rahmen einer begleitenden Bauleitung, die
Durchfiihrung von Luftdichtheitsmessungen nach DIN 4108/7 bzw. ISO 9972 bzw. DIN EN 13829, die Ein-
regulierung von Liftungsanlagen, Nachevaluierungen von Baukdrpern mit der Thermographie-Kamera und
weiteres anbieten. Bei Leitungen, die nicht als Paketlésung angeboten und beauftragt werden, betrégt unser
aktueller Stundensatz 75 €/h + MWSt. Fahrtkosten werden mit 1,30 €/km (incl. Lohnanteil) bzw. 0,30 €/km
(ohne Lohnanteil) zzgl. MWSt abgerechnet. Der Einsatz spezieller Gerate wird je nach Projekt individuell
berechnet.

Rechtliche Hinweise

Das Niedrig-Energie-Institut (NEI) leistet in den Bereichen seines speziellen Fachwissens beratende Zuar-
beit fur die Planung und Bauausfiihrung von Gebauden in besonders energiesparender Bauweise. Das NEI
Ubernimmt dabei nicht die Aufgabe des Architekten oder Fachplaners, sondern arbeitet diesen beratend zu.
Die planerische Verantwortung verbleibt dabei beim jeweiligen Architekten oder Fachplaner, die Werks-
Schuld verbleibt bei den ausfiihrenden Firmen unter Regie von deren Bauleitern. Mangelhinweise und Ver-
besserungsvorschlage des NEI sind vom Investor bzw. von dessen Planer, Fachplaner, Handwerker oder
Bauleiter eigenverantwortlich unter Einbeziehung aller relevanten Randbedingungen auf ihre Realisierbar-
keit zu Uberprifen. Diese Eigenverantwortung der Investoren und seiner Beauftragten gilt auch dann unein-
geschrankt, wenn Bauleistungen in Eigenleistung ohne Hinzuziehung von Fachplanern oder Fachfirmen
geplant oder ausgefuihrt werden.

Die 0.g. Leistungen werden als Dienstvertrag, nicht als Werkvertrag angeboten, d.h. das NEI als Auftrag-
nehmer schuldet die Erbringung von Pruf-, Berechnungs- und Berichtsleistungen im dargestellten Umfang,
nicht aber das Werk des energetisch mangelfreien geplanten bzw. gebauten "Passivhauses" oder "Effi-
zienzhauses".

Kosten

Gerne erstellen wir fur Ihren Bedarf ein Kostenangebot. Bitte machen Sie uns dazu kurz méglichst genaue
Angaben

- Uber die von Ihnen gewiinschten Teilleistungen,

- Uber Anzahl und Bauweise des oder der zu begleitenden Gebaude und

- Uber den ungeféahren Zeitplan der Planung und Bauausfuhrung

Wir wirden uns freuen, wenn Sie an unserer Dienstleistung interessiert wéaren und sehen lhrer Antwort gern
entgegen.

Mit freundlichem Gruf3
gez.
Klaus Michael
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